DEPARTAMENTO ECONOMICO

Objetivo @

Actualizar el Avaluo Fiscal de parcelas *definidas por ley.

Contar con un registro actualizado del valor *mercado aproximado de las parcelas, como
base imponible para el impuesto inmobiliario.

2. Alcance

Direccion General de Catastro: Departamento Econémico.
Tecnologia de la Informacion.

Departamento de Patrimoniales.

Notificaciones.

Comision para el Avaluo Fiscal.

Fiscalizacion.

Mesa de Entradas de ATM.

Convenios celebrados con Universidades, Centros de Estudios o Colegios. Profesionales.
Organismos publicos.

Organismos privados.

Archivo.

Delegaciones.

Auditoria y control.

3. Definiciones @

ATM: Administracion Tributaria Mendoza.
S.1.T: Sistema de informacion catastral.
*DDJJ: Declaraciéon Jurada.

Sistema de auto-avaluo: Sistema *(SISEFI) que le permite al contribuyente declarar
facilmente el valor de marcado de su inmueble de manera digital, sin necesidad de
concurrir a las oficinas de A.T.M. Lo cual se tomara el *porcentaje de valor que la Ley de
Avallos vigente le asigne en relacion al valor declarado como base imponible para el
impuesto inmobiliario.

Parcelas especiales: son aquellas que por sus caracteristicas, uso o0 destino no pueden
ser valuadas satisfactoriamente utilizando las formulas polinémicas.

Auto-declaraciéon de valuacion: es la presentacion hecha con caracter de Declaracion
jurada, a cargo del propietario, (titular del inmueble), con aval de Profesional habilitado
para realizar tasaciones, en la que conste la valuacién de mercado de la propiedad de su
dominio.

Método Comparativo, con Homogeneidad de antecedentes y Coeficientes

Correlativos: es el método utilizado para determinar el Valor Unitario de la Tierra libre de
Mejoras.
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Método de Equivalencia de Costos Dominantes: para la determinacion del Valor
Unitario de la Construccion se utiliza la planilla correspondiente.

Valor de Mercado: suele ser un valor fluctuante, en la medida en que depende de
diversas variables que se encuentran en constante alteracion. Es interdependiente con el
devenir de una economia en particular, por ejemplo, los valores de inflacion y devaluacion.

Vut: valor unitario del terreno libre de mejoras.
Vuc: valor unitario de la construccion.

4. Documentacion de referencia

Ley de avaluo vigente (articulos referido a la auto valuacion).

Ley de Avalto N° 7637/2007.

Resolucién N° 138/2007 (tasaciones).

Resolucién N° *16/2018

Ley impositiva (Codigo 551).

Planilas 'y manual de instrucciones de tasacion (portal de A.T.M:
www.atm.mendoza.gov.ar/portaldgr#navigator).

5. Responsabilidades
Responsable de la tarea: comprometido en el Control de la presentacion y analisis de los
datos y valores consignados Registracion del proceso de tasacion.

Subdirector de Inteligencia Catastral: Se encarga de supervisar el tratamiento
permanente del proceso y el mantenimiento de los datos, debiendo emitir tantos informes
como le sean requeridos por la autoridad superior. Agilizar la vinculaciéon con las
diferentes areas involucradas.

Agentes administrativos: Se encargan de entrar al tratamiento particularizado de casos
con elaboracion de informes conforme sean solicitados por el Subdirector de Inteligencia
Catastral. Realizar las vinculaciones con los agentes del area de sistemas elevando los
pedidos de modificaciones al sistema que sean necesarios y vinculando sus tareas con el
area de rentas (patrimoniales) a los efectos de verificar la continuidad del tratamiento de
casos.

6. Desarrollo @
ATM dictara la reglamentacién pertinente, estableciendo responsabilidades, plazo,
procedimiento y demas formalidades a cumplimentar

El inicio del proceso de *la DDJJ es a traves del portal de A.T.M. (via web).
6.1 Declaracion - Sistema de Auto avaluo Inmobiliario: Podra acceder al sistema toda
persona que esté registrada en la Oficina Virtual a través de la pagina institucional de la

Administracion Tributaria Mendoza.

6.1.1 Acceso a La Oficina Virtual con CUIT y Clave Fiscal: En un navegador se ingresa
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la direccion www.atm.mendoza.gov.ar para acceder a la oficina virtual con la CUIT y Clave
Fiscal. Si aln no se ha registrado, se puede hacer ingresando los datos requeridos en la

seccion “Crear Cuenta”.

consultar su deuda y gestiond ‘
planesyge pago. . ' ;
{ »*

4

Ingrese ala Oficina Virtual para Cis

4
P

6.1.2 Ingreso al Sistema de Auto declaracién de Avallo Inmobiliario: Al ingresar a la
Oficina Virtual, se observan los diversos servicios disponibles. Hacer click en el acceso
Auto avaltio Inmobiliario.

Lista de Sistemas

ESTADO CUMPLIMIENTO SISTEMA DE DECLARACION SINCERAMIENTO FISCAL

JIHR.'AUDEABEEESMEJOMS Eef_ldlléti;"'l Juracis de Sincararize e
2l

Sizterru v Dederacen farede ve
wajacas lamebles

CERTIFICADO CATASTRAL

Emislén dz Sollckud de Certlficado
CuluLral.

DOMICILIO FISCAL

COMPENSACION DOCENTE ELECTRONICO
Si Lo pe i sacion de rod - # . Bnilcas
gasti E{":E#"‘f;:!v:{'kI“"'w“l':”l‘u'1 RS Sl et e CONSTANCIA INGRESOS
ERUTOS
AUTOAVALUO o e N e o

INMOBILIARIO

Sistema de Autnavaliio Inmobiliano

Administracion
Tributaria Mendoza
Declaracién de Avaluo Inmobillario

30-77777777-3  CUIT DE REPRUEBA [SMITH, SMITH S.A.) .2 14/05/2017 21i55  Cerrar Sesion

DECLARACIONES DE AVALUO INMOBILIARIO

|_nueva autodeciarscion || modificar autodeciaracion |

|Perindn Fecha Inmueble Destino Avaliio Declarado Fecha de
Presentacion

E b

Régimen de Autodeclaracion del Valor de Inmuebles Especiales

Ley 8922
Resolucion General (ATM) N® 21/2017
Prequntas Frecuentes

MESA DE AYUDA
Contact Center
0800 800 28692

Uepartamento de Catastro Economico
4492463

Mail de contacto
autodeclaracion2017@mendoza.gav. ar
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6.1.3 Auto declaracion de un Avaluo Inmobiliario: Una vez ingresado al sistema de
Auto avalio Inmobiliario, observara una pantalla de inicio que guia las acciones que
pueden realizarse.

A través de cuatro sencillos pasos se completa la declaracién del avalio y su posterior
presentacion definitiva.

6.1.3.1 PASO 1: Nueva auto declaracion: Para iniciar el proceso de declaracion,

presione el boton Nueva Auto declaracion como se indica en la siguiente imagen:

Ac_lministracic’m
Tributaria Mendoza
Declaracién de Avaldo Inmobillario

30-77777777-3  CUIT DE REPRUEBA [SMITH, SMITH 5.A.] .7 14/05/2017 21:55 Cerrar Sesion

DECLARACIONES DE AVALUO INMOBILIARIO

l Nyéa Autodeclaracidn “ Mificar Autodeclaracidn

- T
PEW Fecha Inmueble Destino

hd i1

Avaliio Declarado Fecha de
|Presentacién

Régimen de Autodeclaracion del Valor de Inmuebles Especiales

Ley 8922
Resolucidn General (ATM) N® 21/2017
Preguntas Frecuentes

MESA DE AYUDA
Contact Center
0800 800 28692

Uepartamento dz Catastro Econormico
4492463

Mail de contacto
autodeclaracion2017@mendoza.gov.ar

Todos los campos marcados con *son de llenado obligatorio, por lo cual no podra finalizar

el proceso hasta que todos ellos estén cargados.

El sistema le mostrara el formulario donde deberéa ingresar los datos requeridos.
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LOS CAMPOS IDENTIFICADOS CON * SON OBLIGATORIOS

Padrdn 2

INFORMACION DEL INMUEBLE

MNomenclatura Catastral:
Nro. de Padron:

Padron Municipal:
Ubicacion del Inmueble:
Titular Registral:
Cuitdel Titular:
Superficie Terreno:
Superficie Cubierta:

AUTODECLARACION DE AVALUO

Valor Total de Mercado Autodeclarado

; ... 0.00
(valor expresado en pesos argentinos):

Adjuntar

Archivo
Archivos

3

Destino del inmueble .k
CONTACTO
E-mail *

Teléfono de contacto

OBSERVACIONES

Observaciones. (En caso de gue alguno
de los datos anteriores fuera errdneo o
inaxactas, por favor aclarelo aqui.)

Guardar como Berrador

6.1.3.2 PASO_ 2: Guardar como borrador: Una vez completados todos los datos

requeridos por el formulario, debe presionar el botdon Guardar como Borrador.

La Declaracion Jurada quedard provisoriamente cargada, con la posibilidad de ser

modificada y corregidos todos sus datos.

Para corregir o modificar datos guardados como borrador debera hacer click en la
declaracion que desee modificar y luego presionar el boton Modificar Auto declaracion
donde le mostrara los datos guardados previamente con la opcién de modificar el campo

gue desee.

Pagina 5 de 11




DEPARTAMENTO ECONOMICO

6.1.3.3 PASO 3: Presentar auto declaracion: Solo podra presentar definitivamente las
Declaraciones Juradas que hubieran sido guardadas como “Borrador’. Para la
presentacion, desde la pantalla del mena principal donde se desplegaran todas las
Declaraciones Juradas en estado de “Borrador”, debe hacer click en el boton Presentar
Auto declaracion.

A partir de su presentacion, se podra *rectificar la Declaracion Jurada a través del
Sistema.

Solo con la Presentacion se darda cumplimentada la obligacion conforme Resolucion
General N° *16/2018.

6.1.3.4 PASO 4: Constancia de presentacion: Una vez que fueron presentados los
datos como Declaracion Jurada se dispones de la opcion de generar la constancia de
presentacion, presionando el boton Imprimir Presentacion. Los datos se mostrardn en
formato .pdf, y se dispone de la opcion de Guardar o Imprimir la Constancia, que
contendrd un numero de validacion.

Para su correcta visualizacion en pdf debera tener instalado el programa Adobe Reader.
(formulario 01— Constancia de Presentacion).

*6.1.3.5 PASO 5: Emisién de Boleto: Impactados los datos en cuenta, el sistema
automaticamente re-liquida el impuesto y emite el boleto por las diferencias, al que
se le agrega la leyenda que se defina para estos casos.

6.2 Recepcion: Vencido el plazo de la presentacion de la Declaracion Jurada, se elabora
un analisis e informe respecto de los casos presentados identificAndose claramente entre:
quienes presentaron, quienes no presentaron, quienes presentaron pero no se
encontraban alcanzados por la norma.

El informe debera contener como minimo los siguientes datos: Nombre del obligado,
nomenclatura catastral, monto de avallo registrado, monto de avallo declarado,
diferencia de avallos, determinaciéon del impuesto que tributa y determinacion del
impuesto que deberia haber tributado.

6.3 Control: A través del Sistema se procede a identificar las declaraciones que se
presentaron *las cuales se analizan por casos y grupos.

6.4 ldentificacion de casos: Se trabaja con la identificacion de casos a los que puede
dar lugar el momento de “Control” (punto6.3). Del control pueden surgir diferentes casos a
considerar y por lo tanto diferente medidas a adoptar en cada uno.

6.4.2 Declarados Inconsistentes:
a- valor igual.
b- valor menor al avallo fiscal catastral registrado multiplicado por 3 veces su valor.

6.4.2.1 Expediente Administrativo: Se inicia pieza administrativa requiriendo a los
sujetos que hubieren presentado la Declaracion Jurada la presentacién por escrito de la
*documentacion que avale el valor de mercado declarado, en un plazo de diez (10) dias
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desde la fecha en que son notificados. La Direccibn General de Catastro por el
Departamento de Econdmico determina la necesidad de solicitar alguna otra medida que
se entienda pertinente a los efectos de identificar claramente el valor real de mercado
para cada caso en patrticular.

6.4.2.2. Elaboracion de informe: Recabada la informacion conforme las medidas
ordenas, se elabora un informe fundado respecto de la diferencia o no surgida de la
comparacion entre lo presentado y lo obtenido.

6.4.2.3 Resolucion — Notificacion: Identificada la diferencia se procede a emitir
Resolucion determinativa haciendo referencia a la “inconsistencia”, y a notificar al
investigado de lo resuelto, intimando en el mismo acto al pago de las diferencias surgidas
del proceso, junto a las multas a las que hubieran dado lugar.

6.4.3 No Declarados: *Multa.

6.4.3.1 Expediente Administrativo Genérico: El Departamento de Catastro Econdémico
genera un expediente administrativo que contenga un detalle de los sujetos que no se
presentaron, el mismo debe contener CUIT, nombre, NC y domicilio.

Se emite una resolucion de modo individual a cada contribuyente y debe contener:

Multa: que contenga la aplicacién por incumplimiento formal para cada caso contemplado
en la norma.

Presentacion de DDJJ: emplazamiento al contribuyente a que comparezca a presentar la
declaracion jurada omitida con el plazo para el cumplimiento.

Determinacion de Oficio: emplazamiento para la apertura del proceso de determinacion de
oficio si correspondiere.

Notificadas las resoluciones de modo individual puede pasar que:

-Impugne la Resolucién: Generacion de expediente de impugnacion de “multa auto
valuacién”, tomando como antecedente el expediente administrativo genérico que le dio
origen a la multa.

-Presentacion ante la intimacion: Puede pasar que:

* Pagar la multa presentar la DDJJ: el tratamiento a darle es el de una declaracion
presentada y se cierra el proceso.

* No pagar la multa y presentar DDJJ: en este caso se iniciara proceso de apremios para
el cobro de la multa una vez que se encuentre firme el procedimiento.

* Pagar multa y no presentar DDJJ: se iniciara el proceso de apertura del proceso de
determinacién de oficio.

6.4.3.2 Patrimoniales: Recibe el expediente, analiza los casos y datos del mismo y
previa verificacion registra la aplicacion de la multa al sistema a cada cuenta.

Datos de Entrada

Web (valor de la tasacion).

Valores de mercado actualizados por el personal de Economico donde las variables mas
significativas son: vut, vuc.

Se consultan las salidas del Proceso: “Valores Unitarios” realizados en  este

Pagina 7 de 11

ADMINISTRACION TRIBUTARIA MENDOZA IT-REG-AUV-10
DEPARTAMENTO ECONOMICO Auto valuacion

Proceso Registracion de datos Revision: 1




ADMINISTRACION TRIBUTARIA MENDOZA
DEPARTAMENTO ECONOMICO

Proceso Registracion de datos

IT-REG-AUV-10

Auto valuacién

Revisiéon: 1

Departamento.

Valores establecidos en la Ley de Avaluo vigente.

Avaludé Fiscal.

Resoluciones dictadas por ATM para la reglamentacion pertinente, estableciendo
responsabilidades, plazo, procedimiento y demas formalidades a cumplimentar.

Entregables

Nuevo Avaluo Fiscal de las parcelas especiales.
Actualizacién de datos en el Sistema de Informacion Catastral.

7. Registros

Se utiliza un sistema llamada SISEFI (Sistema de fiscalizacion). Donde nos permite ver
los datos presentados e informacion que tenemos en el S.1.T.
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Registro de mesa de entrada.

8. Anexos.

Formulario 01 — Constancia de presentacion.
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Administracion
Tributaria Mendoza

Constancia de Presentacion

F-DJAA

Fecha de Impresién del Comprobante

Fecha de Presentacién

Presentante

cuir

DATOS DEL INMUEBLE

NRO. PADRON

NOMENCLATURA CATASTRAL

PADRON MUNICIPAL

UBICACION DEL INMUEBLE

TITULAR REGISTRAL

CUIT DEL TITULAR

SUPERFICIE TERRENO

SUPERFICIE CUBIERTA

DESTINO

VALOR TOTAL DE MERCADO DECLARADO

DATOS DECLARANTE

E-MAIL

TELEFONO DE CONTACTO

CODIGO DE VALIDACION
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9. Historial
PUNTO IT TEXTO REVISION

1.0bjetivo Las 0

Denominadas especiales

real
3.Definiciones 40% del

ellas son:

a) Inmuebles sobre los cuales se desarrollen actividades hidrocarburiferas o petroleras (refinerias,
destilerias y similares) y de expendio de combustibles liquidos/gas por estaciones de servicios.

b) Inmuebles destinados a actividades bancarias, financieras, de seguros y/o cambiarias.

¢) Inmuebles destinados al uso de supermercados, hipermercados, paseos de compras y centros
comerciales.

d) Salones Comerciales de quinientos metros cuadrados (500 m2) o mas, de superficie cubierta.
e) Cementerios Privados.

f) Conjuntos inmobiliarios.

g) Derechos superficiarios.

h) Parcelas especiales: identificadas como tales por ATM en razén a que por sus caracteristicas,
usos o destinos, no puedan ser valuadas de manera satisfactoria aplicando las foérmulas
polinémicas de la presente ley.

el cual surge por la aplicacion de este método.

4.Documentacion 21/17.

de referencia

6.Desarrollo Tasacién
ya no
modificar
21/2017.

Autorizados, el sistema es verificado por la Direccion de Tecnologia de la informacion.

“Autorizacion de Auto valuacion”

procediendo a autorizar aquellas que representen un mayor valor de diferencia de avalio en
relacion al registrado en el sistema.

6.4.1 Parcelas Declaradas: Se procede por el area de patrimonial

es a liquidar impuesto y en el boleto se le hace saber que esta “sujeto a revision”

6.4.1.1 Validacion: La Direccién de Tecnologia de la Informacién, valida los casos identificados
por el Departamento Econémico, bajando al “Banco de informacion Catastral” y al “Sistema de
Informacion Territorial” los mismos, procede a identificar cada parcela con el codigo “T16” a los
efectos que gueden claros que inmuebles han sido presentado con declaracion jurada. El Avalio
Fiscal registrado en cada parcela, que reservado como antecedente para consultas posteriores o
andlisis posteriores.

6.4.1.2 Registracion en Cuenta: Impactados los datos en las bases informaticas, se procede a
emitir las diferencias que hubieran surgido conforme la modificacién de la base imponible del
impuesto inmobiliario (avaltio), se registra la diferencia en la cuenta corriente procediendo
inmediatamente a iniciar el proceso de emision del boleto. El registro corresponde a nuevas
cuotas que se generan ademas de las habituales identificadas y conforme los futuros
vencimientos proyectados para el restante de las cuotas.

6.4.1.3 Emision de Boleto: Impactados los datos en cuenta, se procede a hacer la emision
masiva de estos casos identificados. Se emite el boleto virtual y papel separado de los ya
entregados al contribuyente con la diferencia de liquidacion que se calcule con la Leyenda:

- LIQUIDACION COMPLEMENTARIA -

“SENOR CONTRIBUYENTE: EL PRESENTE INMUEBLE SE ENCUENTRA SUJETO AL
REGIMEN DE AUTODECLARACION DE AVALUO (LEY DE AVALUO 8922 RG ATM N°
21/2017). RECUERDE QUE EL VALOR DECLARADO Y EL IMPORTE DEL IMPUESTO
INMOBILIARIO CONSIGNADO EN ESTE BOLETO SE ENCUENTRAN SUJETOS A
VERIFICACION”. (Leyenda en el Boleto)

“SENOR CONTRIBUYENTE: LA PRESENTE LIQUIDACION ADJUNTA, REFLEJADA EN EL
BOLETO CONTIENE UN RECALCULO DEL IMPUESTO INMOBILIARIO DEL ANO 2017 EN
CUOTAS 6° Y 7° CON VENCIMIENTO A 15/09/2017 Y 17/11/2017 RESPECTIVAMENTE EN
BASE AL VALOR POR USTED DECLARADO EN CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE AVALUO
8922 (RG ATM N° 21/2017). RECUERDE QUE, EN CONSECUENCIA, EL MONTO DEL
IMPUESTO DETERMINADO SE ENCUENTRA SUJETO A VERIFICACION.” (Leyenda en el
papel adjunto al boleto).
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6.4.1.4 Entrega de Boleto: Se procede a remitir el boleto al contribuyente el que lo recibira en
modo digital a través de la oficina virtual y en modo papel via correo oficial.

Tasacion.

El sistema de autovaluacion fue incorporado por Ley de Avaluos vigente para el afio 2006, Ley
7482 (Cap. V art. 35 “Parcelas Especiales”), siendo traslado el concepto de presentacion de
declaracion jurada de inmuebles por las normas anuales de avaluos posteriores, en funcion de
contemplar determinados inmuebles, caracteristicas determinadas.

El producto de la aplicacién de la norma solo tuvo efectos para el afio 2006, sin
modificaciones sustanciales en el padron de inmuebles.

Para el afio 2015 se contaba con 61 parcelas que presentaron autodeclaracion y
durante ese ejercicio se procedié a registrar los datos denunciados cuando tuvieran diferencia en
mas en relacion al valor fiscal registrado.

Para el afio 2016 se procedi6 a ajustar los conceptos para la aplicacion pero lo
procedimientos de impacto existentes no permitieron dejar registrado los datos obtenidos por este
sistema.

En 2017, se realizaron las modificatorias a la normativa y se cre6 un sistema informatico
que agilizar la recepcién y andlisis de las declaraciones que se presentaran; habiendo en esa
oportunidad incorporado la cantidad de 1800 parcelas al régimen.

Para el ejercicio 2018 en curso, se aprob6 una modificacion normativa en el alcance de
las parcelas alcanzadas abriendo el padrén a un total de 7800 parcelas aproximadamente.

CONFECCIONO REVISO APROBO FECHA

Angel Andrés Di Luca Guillermo Bianchi Jimena Luzuriaga 06/08/2018
Departamento Econémico | Subdireccion Gestién Direccién General de
Tributaria Catastro
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