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1. Objetivo

Describir las diferentes tareas que se desarrollan en el Consejo de Loteos, cuyo fin es
tramitar todos los loteos que se originan en la Provincia de Mendoza, logrando de esta
manera a través de su gestion la generacion de parcelas, que se integran al sistema de la
Administracion Tributaria Mendoza.

2. Alcance

Consejo de Loteos: Organismo Colegiado creado por el Decreto Ley N° 4.341/79, en sus
articulos 40° y 41°, los que se encuentran reglamentados por el Decreto N° 834/1.981,
cuyo articulo 11° modificado por Decreto N° 1.027/1.989, establece la designacion de un
Secretario Técnico, un Secretario Legal y un Secretario Administrativo.

Semanalmente se reune el Cuerpo Colegiado (integrado por un representante de cada
Ministerio), en dependencia de la Administracion Tributaria Mendoza, a fin de realizar un
analisis multidisciplinario de todos los aspectos que inciden en el establecimiento del
grupo habitacional que implica la propuesta de cada loteo en particular.

3. Definiciones

Todo loteo o fraccionamiento de terreno de caracteristicas urbanas o suburbanas a
realizarse en el territorio de la Provincia, con o sin edificacibn queda sujeto a las
prescripciones de la Ley de Loteo N° 4.341/79, con sus modificaciones Ley N° 4.992, Ley
impositiva N° 8.633 y Ley impositiva N° 8.778.

Fraccionamiento: division en dos o mas fracciones de un inmueble con frente a calle
publica existente.

Loteo: division en dos 0 mas lotes que determine la necesidad de crear nuevos accesos,
calles y/o espacios verdes.

*GDE: Sistema gestiéon documental electrénica.

4. Documentacion de referencia

La norma legal especifica que regula la legislacion de los loteos en la Provincia de
Mendoza, es el Decreto Ley N° 4.341/1979, modificado por Decreto N° 4.992/1981, Ley
N° 8.633/2014 y Ley N° 8.779/2015.

Resoluciones internas emitidas por el Consejo de Loteos.

5. Responsabilidades @
Las responsabilidades de las distintas Secretarias son:
Secretaria Técnica: (integrada por el Secretario Técnico y un técnico)
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Revisiobn de Expedientes de loteo a fin de verificar el cumplimiento de las normativas
vigentes.

*Revision e informe en Expedientes de fraccionamientos y Propiedad Horizontal
Especial.

Exposicion ante el Consejo de Loteos de los expedientes *incluidos en el Orden del Dia
0 sea los expedientes a tratar en reunion de Consejo.

Atencion y Asesoramiento a Profesionales.
*Otorgar visacion previa a los planos proyecto de loteo.

Inspeccionar juntamente con Delegados Municipales las obras de urbanizacion de loteos
gque se encuentran en condiciones de aprobacion definitiva (parcial o total). En
cumplimiento del articulo 5° del Decreto Ley N.° 4341/79, conforme al Formulario
quese acompafa, el cual debe ser presentado por el profesional actuante o el
propietario del loteo, y una vez realizada debera contar con la firma del Delegado
del Municipio donde ubica el loteo y el Secretario Técnico del Consejo de Loteos.
Cabe aclarar que se cobra un Cddigo por kilometraje de acuerdo a lo dispuesto en
las tasas retributivas.

SECRETARIA LEGAL.: (integrada por el Secretario Legal)

Dictaminar *en Expedientes Municipales de loteo Expedientes y Técnicos de
Propiedad Horizontal Especial.
Instruir sumarios.

SECRETARIA ADMINISTRATIVA: (integrada por la Secretaria Administrativa, dos
administrativos.

Recepcion de Expedientes, notas, oficios y otras presentaciones, a través de una mesa
de Entradas propia, independiente de la Mesa de Entradas de la Administracion
Tributaria Mendoza.

Revisar las piezas administrativas que ingresan acorde con las disposiciones de la Ley N°
9.003 de Procedimiento Administrativo de la Provincia de Mendoza.

6. Desarrollo

*De conformidad a lo establecido en el articulo 135° de la Ley N° 9.003 de
Procedimiento Administrativo de la Provincia de Mendoza, el Consejo de Loteos
adoptara el siguiente procedimiento para el tratamiento de los expedientes
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municipales de loteo, por el sistema GDE.

Mesa de entradas del Consejo de Loteos recepciona el expediente municipal *con el
numero asignado por la comuna de origen del mismo.

Se presentan dos situaciones:

1) *Que el expediente municipal de loteo se encuentre registrado en el sistema
Mesas, seqguira su registracion sin variar.

2) Que el expediente municipal de loteo no esté registrado en el sistema Mesas, 0
sea que nunca haya tenido ingreso en el Consejo, se seguiran los siguientes pasos:

Ingresar al sistema GDE, se debera colocar como motivo de solicitud de caratula el
mismo texto que contiene la caratula del expediente municipal.

El sistema generara una caratula con numero de actuacién, la que se adjuntara al
expediente municipal, juntamente con una copia digitalizada de la caratula del
mismo, y todas las actuaciones generadas en la tramitacion que sigue durante su
estadia en el Consejo de Loteos.

Esta actuacion generada se vinculara en el GDE con el expediente municipal y se
agregara en soporte papel siguiendo la correlatividad de la foliatura en el mismo. De
esta forma el expediente se girara a la Comuna de origen con los antecedentes de
su tramitaciéon en el Consejo de Loteos reflejada en la actuaciéon que generd su
ingreso en el GDE.

Al ingresar nuevamente el expediente, sera recepcionado por Mesa de entradas del
Consejo de Loteos, generando una actuacion GDE, la que se adjuntara al niumero
de expediente generado en el primer ingreso al sistema, que se encuentra vinculado
al expediente municipal.

De esta manera se iran adjuntando las sucesivas tramitaciones del expediente
municipal en la actuacion generada en el primer ingreso al sistema GDE, la que se
encuentra vinculada al expediente municipal de origen, sin modificar el nimero de
identificacion del mismo, Ley 9.003 Procedimiento administrativo.
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A continuacion un ejemplo tomado del Expediente caratulado por la Comuna de
origen:

MUNICIPALIDAD DE SAN CARLOS DEPARTAMENTO CATASTRO E INMUEBLES
MUNICIPALES — EXPTE. N° 232.443-B-2017 - Iniciado por CARLOS ALBERTO
BORDIN- Domicilio Sixto Videla N° 109 La Consulta — Objeto Calle Elvira Bustos San
Carlos, 26 de Octubre de 2017.

Al registrarse en el GDE nos emitira la siguiente caratula

Gobierno de la Provincia de Mendoza

Caratula Expediente

Numero:

Mendoza,

Referencia: Caratula del expediente EX-2018-00503380- -GDEMZA-DGCAT_ATM
Expediente: EX-2018-00503380-GDEMZA-DGCAT_ATM

Fecha Caratulacién: 15/03/2018

Usuario Caratulacion: Ana Maria Gloria Diaz (AMGDIAZ)

Usuario Solicitante: Ana Maria Gloria Diaz (AMGDIAZ)

Caodigo Tramite: ATM00039 - Visacion para aprobacion de loteo

Descripcion: SOLICITUD TRAMITACION Y APROBACION DEL LOTEO BORDIN,
CARLOS

ALBERTO. DEPARTAMENTO SAN CARLOS.

Email: ---

Teléfono: ---

Motivo de Solicitud de Caratulacion: MUNICIPALIDAD DE SAN CARLOS
DEPARTAMENTO CATASTRO E INMUEBLES MUNICIPALES — EXPTE. N.° 232.443-B-
2017 - Iniciado por CARLOS ALBERTO BORDIN- Domicilio Sixto Videla N.° 109 La
Consulta — Objeto Calle Elvira Bustos San Carlos, 26 de Octubre de 2017.

Esta sera adjuntada al Expediente Municipal y se ird agregando correlativamente
toda la tramitacion que se registre en el Consejo de Loteos.

NOTAS DE CONSULTAS NUMERADAS COMO EXPEDIENTE ELECTRONICO QUE
VAN A REUNION DE CONSEJO.

Las notas de consultas se ingresan al GDE iniciando un Expediente, al que se
agregara el proveido del Consejo, para posteriormente remitir las actuaciones, en
soporte papel y sistema GDE, a la oficina profesionales para su notificacion.
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Cuando ingrese un expediente Municipal con documentacion solicitada en
dictamen de Secretaria Legal, sera revisado por Secretaria Administrativa, y en el
caso de que la misma no cuente con la totalidad de la documentacidon
correspondiente, se hara un informe donde conste que no se cumplimenta con lo
solicitado en dictamen, y se enviardn a la Municipalidad para que se notifique al
Profesional, y se retengan en la Comuna de origen, hasta la cumplimentacion de lo
solicitado en dictamen.

Clasificar las piezas administrativas por sus caracteristicas y derivarlas a la
secretaria que corresponda.

Todas las piezas que sean puramente de caracter administrativo se trabajan en esta
Secretaria, como por ejemplo, informes en expedientes, contestaciones de notas,
oficios, notificaciones de las aprobaciones de loteo a las distintas Reparticiones
segun lo establece la Ley y en general.

Confeccion de cédulas de notificacion. .
Confeccionar certificados de estado de tramite de loteo.

Proveer a los profesionales y/o propietarios del formulario de Pedido de Inspeccion
de obras de urbanizacion de loteos, a través de un coédigo fijado por las Tasas
Retributivas fijadas para el afio en curso.

Confeccionar Orden del dia de los expedientes a tratar en sesion del Cuerpo
Colegiado, redactar las actas y confeccionar los proveidos que surgen de la
misma. Las actas se encuentran en proceso de digitalizacion.

Confeccionar las Resoluciones de proyecto de loteo (art. 4° Decreto Ley N° 4341/79
Resolucion Ministerial N° 150 H y F-2013), y Resoluciones de aprobaciones
parciales o totales de loteo (art. 7° Decreto Ley N° 4341/79, modificado por Ley N°
4992 y Ley N° 8778). Resoluciones de aprobacion de loteo por Ley N° 8472. Otras
Leyes que a la fecha no estan vigentes pero que su tramite de iniciacion se realizd
en su vigencia N° 7050, N.° 7751 (PROMEBA- Programa Mejoramiento Barrial), N°
5346 (loteos del I.P.V. que se aprueban en el estado en que se encuentran), N° 5249
(loteos clandestinos). Ley N° 8472 Vigente a la fecha, se aplica a los loteos
construidos o a construir por el Instituto Provincial de la Vivienda, o con
participacion de éste, en convenio con entidades financieras, sociales
empresariales o publicas, ya sea que hayan sido construidas con fondos
nacionales, provinciales, municipales o cofinanciadas con partes interesadas, y
siempre y cuando revistan el caracter de vivienda social.
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Se aprueban por Resolucién de la Direccion General de Catastro, numeradas por la
Administracion Tributaria Mendoza, que confecciona el Consejo de Loteos. A
diferencia de las aprobaciones parciales o totales de loteo por Decreto Ley N.°
4341/79 las que se confeccionan y numeran en el Consejo de Loteos , y son
firmadas por el Presidente del Consejo de Loteos. La digitalizacion de las
Resoluciones se realiza al momento de formar el legajo del loteo.

Mantener la guarda de los expedientes técnicos que posean visacion previa del
plano de loteo hasta la aprobacion parcial o total de loteo, los que se encuentran en
este momento en proceso de digitalizacion.

Mantener actualizada nuestra Base de Datos, que resulta de utilidad a otras areas
de la Direccion General de Catastro.

Mantener actualizados los legajos correspondientes a cada loteo que tiene
tramitacion en esta Oficina, clasificados por Departamento y nimero de expediente
municipal, como asi también ir incorporando los nuevos.

Atender a profesionales y publico en general, con el asesoramiento de tramite que
requieran, en caso de corresponder a éstos ultimos.

Confeccionar informes solicitados por la Presidencia del Consejo de Loteos.

La Secretaria Administrativa, también oficia como Secretaria de Instruccién en los
expedientes de Sumario de loteo.

Semanalmente se reune el cuerpo colegiado en dependencia de la Administracion
Tributaria Mendoza, a fin de realizar un analisis multidisciplinario de todos los
aspectos que inciden en el establecimiento del grupo habitacional que implica la
propuesta de cada loteo en particular.

Asisten el Presidente del Consejo de Loteos, Secretario Técnico, Secretario Legal,
Secretaria Administrativa y un representante de cada Ministerio.

De cada reunién surgen los proveidos, que contienen la decision tomada por el
Cuerpo Colegiado respecto a cada Expediente que se somete a consideracion y el
Acta correspondiente.

Cabe aclarar que de acuerdo al Decreto 834/81 cada representante ministerial debera ser
elegido por el Ministerio del que proviene. Recibida la designacion en el Consejo de
Loteos se debera solicitar su designacién a través del Ministerio de Hacienda por Decreto
del Poder Ejecutivo. Cada representante durara en sus funciones tres (3) afios, debiendo
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ser ratificada o rectificada su designacion a pedido del Consejo de Loteos.

7. Registros

Actas de Cuerpo Colegiado correspondiente a las sesiones semanales. Soporte digital y
papel.

Proveidos del Consejo. Soporte digital y papel.

Asistencia Consejeros. Soporte papel

Legajos de loteos registrados en la Provincia de Mendoza. Soporte digital

Base de datos de loteos de la Provincia de Mendoza. Soporte digital.

Actas de inspeccion de loteo. Soporte papel.

Pases a las distintas reparticiones. Soporte papel y digital.

A través de la realizacion de todo el procedimiento indicado en el punto anterior del
presente instructivo, se llega a obtener un producto final que se refleja a través de la
generacion de parcelas, las cuales son originadas por la Direccion General de Catastro
(Dpto. Fisico y Dpto. Mensuras) con los datos proporcionados por el Consejo de Loteos a
través de las resoluciones de aprobacion parcial o total de loteo, que autorizan a la
Direccion General de Catastro y la Direccién de Registros Publicos y Archivo Judicial de la
Provincia a producir el desglose de padrones nomenclaturas y matriculas y al propietario
para que pueda iniciar la enajenacion de los lotes contenidos en la aprobacién que se
comunica.

Asi también se notifica de las aprobaciones a la Direccién General de Rentas excepto los
expedientes propiedad del Instituto Provincial de la Vivienda. Y de ser necesario se
debera notificar a la Direccion de Vialidad si alguna calle del loteo fuera de su inherencia.

*Formulario de inspeccion.

8. Anexos
*Formulario de inspeccion.

9. Historial
PUNTO IT TEXTO REVISION
5.Responsabilidades Revision de Expedientes de fraccionamientos a fin de verificar si cumplen con las 1

normativas vigentes.
Otorgar visacion previa a los planos proyecto de loteo.

Revision de Expedientes de acuerdo a las normativa de la Ley de Procedimiento
administrativo N° 9.003, y si estan en condiciones, dar ingreso a través del Sistema
MESAS, ante el cual contamos con ambito propio (01280), independiente al &mbito de la
Administracion Tributaria Mendoza.

Clasificar las piezas administrativas por sus caracteristicas y derivarlas a la secretaria que
corresponda.

Todas las piezas que sean puramente de caracter administrativo se trabajan en esta
Secretaria, como por ejemplo, informes en expedientes, contestaciones de notas, oficios,
notificaciones de las aprobaciones de loteo a las distintas reparticiones segun lo establece la
Leyy en general.
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Confeccion de cédulas de notificacion. .

Confeccionar certificados de estado de tramite de loteo.

Proveer a los profesionales y/o propietarios del formulario de Pedido de Inspeccion de obras
de urbanizacion de loteos, a través de un cadigo fijado por las Tasas Retributivas.
Confeccionar Orden del dia de los expedientes a tratar en sesion del Cuerpo Colegiado,
redactar las actas y confeccionar los proveidos que surgen de la misma.

Efectuar el estudio, revision y control del estado de los expedientes que deben obtener
dictamen de Secretaria Legal, aclarando el motivo por el que se envia.

Confeccionar las Resoluciones de proyecto de loteo (art. 4° Decreto Ley N° 4.341/79 —
Resolucién Ministerial N° 150 H y F-2013), Resoluciones de aprobaciones totales o parciales
de loteo (art. 7° Decreto Ley N° 4.341/79, modificado por Ley N° 4.992) y Resoluciones de
aprobaciones parciales o totales de loteo (art. 7° Decreto Ley N° 4.341/79, modificado por
Ley N° 4.992 y Ley 8.778). Resoluciones de aprobacion de loteo por Ley N° 8.472. Otras
Leyes como N° 7.050, N° 7.751 (PROMEBA- Programa Mejoramiento Barrial), N° 5.346
(loteos del I.P.V. que se aprueban en el estado en que se encuentran), N° 5.249 (loteos
clandestinos), leyes que a la fecha no estan vigentes pero que su tramite de iniciacion se
realizé en su vigencia.

Mantener la guarda de los expedientes técnicos que posean visacion previa del plano de
loteo hasta la aprobacion parcial o total de loteo.

Mantener actualizada la Base de Datos, que resulta de utilidad a otras areas de la Direccion
General de Catastro.

Mantener actualizados los legajos correspondientes a cada loteo que tiene tramitacion en
esta Oficina los cuales se hallan, en soporte digital, como asi también ir incorporando los
nuevos.

Atender a profesionales y publico en general, con el asesoramiento de tramite que
requieran, en caso de corresponder a éstos Ultimos.

Confeccionar informes solicitados por la Presidencia del Consejo de Loteos.

La Secretaria Administrativa, también oficia como secretaria de instruccion en los
expedientes de Sumario de loteo.

Semanalmente se retne el cuerpo colegiado en dependencia de la Administracién Tributaria
Mendoza, a fin de realizar un analisis multidisciplinario de todos los aspectos que inciden en
el establecimiento del grupo habitacional que implica la propuesta de cada loteo en
particular.

Asisten el Presidente del Consejo de Loteos, Secretario Técnico, Secretario Legal,
Secretaria Administrativa y un representante de cada Ministerio.

6.Desatrrollo

Decreto Ley N° 4.341/79 modificado por Ley N° 4.992. y 8778
con instrucciones municipales y plano anteproyecto de loteo.

1- Por Mesa de Entradas del Consejo de Loteos se recepciona el expediente municipal con
instrucciones municipales y plano anteproyecto de loteo.
2- Por Secretaria Técnica se revisa el cumplimiento de las disposiciones del art. 2°, se lleva
a consideracion del Cuerpo Colegiado.
3- Si se acepta el anteproyecto de loteo se notifica al profesional para que continde tramite..
4- Cuando se notifica el profesional interviniente, inicia el expediente técnico a través de la
Mesa de Entradas de ATM.
5- Recibido el expediente técnico en el Consejo de Loteos, se revisa el plano y se envia al
Departamento Mensuras para el otorgamiento de visacion previa.
6- Obtenida la visacién previa se solicita al profesional interviniente tres copias del plano
proyecto, una se agrega al expediente municipal, una al expediente técnico y la otra se
destina a la Base de Datos del Consejo de Loteos.
7- Expediente Municipal se gira a Secretaria Legal para dictamen de aprobacién de proyecto
definitivo de loteo
a)dictamen favorable se realiza la Resolucion de aprobacion de proyecto firmada
por el Director General de Catastro y numerada a través de la Administracion Tributaria
Mendoza.
b) dictamern desfavorable se retiene el expediente municipal en el Consejo de
Loteos por un plazo maximo de treinta (30) dias., después del cual si no registra
tramite se remite al Municipio de origen.
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8- La notificacion de aprobacion de proyecto de loteo al responsable del loteo, se realiza a
través del sector Notificaciones de la A.T.M.

9- Al finalizar las obras de urbanizacién el profesional o propietario solicita la inspeccién de
loteo a través de un formulario que se le provee en el Consejo, cobrandose un sellado fijado
por las Tasas Retributivas, de acuerdo a la ubicacién del loteo (kilometraje a recorrer).

10- Realizada la inspeccién sin observaciones , se envia a dictamen de Secretaria Legal
para la aprobacion parcial o total del loteo. Si la inspeccién se encuentra observada, segin
la magnitud de la observacion se realiza una nueva inspeccién o un acta complementaria
por parte de la Comuna, cuando se solucionan los problemas que causaron la observacion.

. Dictamen favorable: se confecciona la Resolucion de aprobacién que actualmente
por aplicacion de la modificacién introducida por Ley N.° 8778 es firmada por el Presidente

del Consejo de Loteos.

Dictamen desfavorable: Se retiene el expediente por un término de tres meses en
eI Consejo de Loteos para que se notifique a los interesados (profesional o propietario).
11- Firmada la Resolucién de aprobacion parcial o total de loteo, se procede a enviar el
expediente técnico con copia de la resolucién al Departamento Fisico para que realice el
desglose de nomenclaturas y padrones para cada uno de los lotes, remitiéndolo
posteriormente a Mensuras para la visacion y numeracion del plano de loteo.
12- Cumplido el tramite el Departamento Mensuras remite copia del plano visado al Consejo
de Loteos a fin de agregar una copia al expediente municipal, que se encuentra retenido en
el Consejo, una copia para notificar a la Direccion de Registros Publicos y Archivo Judicial
de la Provincia y a la Direccién de Vialidad si correspondiera. Asimismo se envia una copia
de la Resolucion y plano visado a la A.T.M., en éste Ultimo caso si el loteo no es propiedad
del Instituto Provincial de la Vivienda.
13- Cumplidas las notificaciones se remite el expediente municipal a la Comuna de origen.
A través de la puesta en vigencia de las modificaciones efectuadas en la Ley de Loteos por
Ley 8.778, se producen las siguientes modificaciones:
Se suprimen las instrucciones impartidas por el Consejo de Loteos.
Todas las Resoluciones parciales o totales de loteo bajo las prescripciones del Decreto Ley
N.© 4341/79, seran realizadas por el Consejo de Loteos y firmadas por su presidente..

CONFECCIONO REVISO APROBO FECHA
Nélida Parisi Luis Marcelo Gonzéalez Jimena Luzuriaga
Secretaria Administrativa Secretario Técnico Direccién General 30/07/2018
Consejo de Loteos Consejo de Loteos de Catastro

Pagina 9 de 9
Documento impreso no controlado




